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Dunaszeg Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének )
9/2013. (IV. 16.) 6nkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrél (HESZ)

Dunaszeg Kozség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmeérél sz6l6 tébbszér modositott 1997. évi LXXVIIL. térvény 7. §
(3) bekezdés c) pontjdban kapott felhatalmazas alapjan, a helyi 6nkormanyzatokrol
sz6l6 1990. évi LXV. térvény 8. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében
eljarva a kdvetkez6 rendeletet alkotja:

I. ALTALANOS ELOIRASOK

A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) Jelen rendelet hatalya Dunaszeg kdzség kdzigazgatasi terlletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozd terlleten terlletet felhasznalni, tovabba telket
alakitani, épitményt, épitményrészt, éplletegylttest épiteni, atalakitani, bdéviteni,
felujitani, korszerisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni
(tovabbiakban egyitt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatésagi engedélyt adni csak
a) az altalanos érvényl jogszabalyok rendelkezései, )

b) az Orszagos Telepllésrendezési és Epitési Kévetelmények (OTEK),

c) a jelen rendelet és a hozz4 tartozé szabalyozasi tervek szerint szabad.

(3) Jelen rendeletet mellékletei:

a) 1. melléklet (tovabbiakban szabalyozasi terv): Belterlleti szabalyozasi terviap:
méretarany 1: 4 000, tervszam: SZT-BEEP, munkaszam: 22037

b) 2. melléklet (tovabbiakban szabalyozasi terv): Kilterlleti szabalyozasi terviap:
méretarany 1: 10 000, tervszam: SZT-KUL, munkaszam: 22037

c) 3. melléklet (tovabbiakban szabalyozasi terv): Szabalyozasi terv részlet:
méretarany 1: 2 500, tervszdm: SZT-R, munkaszam: 22037

A helyi épitési szabalyzat

2.§

(1) A szabadlyozasi terv jelmagyarazata a terllet sajatossagainak megfeleléen, illetve
a sajatos szabalyozasi jellemzék érvényesitése érdekében bbvithetd.

(2) Az alkalmazott épitési dvezetek és dvezetek tipusa — szabalyozasi terv alapjan —
bévithetd.

A szabalyozas elemei

3.8

(1) A szabalyozasi terv kotelezé elemei:
a) szabalyozasi vonal,
b) épitési dvezet, illetve dvezet hatara és jele
c) el6kerti épitési hatarvonal,
d) hatsékerti épitési hatarvonal,



e) hatsdkerti épitési hatarvonal a nyil fel6li telekrészre vonatkoztatva,

f) mudemléki kérnyezet hatara,

g) miemlék telke,

h) régészeti terllet hatara,

i) helyi értékvédelmi terllet hatéra,

) természeti terlilet hatéara,

k) kiemelt jelentéségil természetmegbrzési tertlet hatara (Natura-2000 terulet),
[) épitési hely,

m) megszintetd jel,

n) nem beépithetd terllet

(2) Nem beépithet6 terllet: az épitési hely indirekt szabalyozasa, tervezett utak
nyomvonalanak helybiztositasat teszi lehetévé.

Terliletfelhasznalas

4. §

(1) A telepllés kdzigazgatasi tertlete épitési szempontbdl:
a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijelolt), illetéleg
b) beépitésre nem szant terliletként kertilt besorolasra

(2) A beépitésre szant terulet épitési hasznalata szerint lehet:
a
b

) lakoterulet: falusias lako-,
) vegyes terllet: telepliléskdzpont,
c) gazdasagi terllet: kereskedelmi szolgaltat6-
ipari (jelentés mértékben nem zavar6 hatasu)-,
d) kulénleges terllet: sporttertilet (nagy kiterjedés(, sportolasi céla),-

mezdgazdasagi tizemi (allattartod)

(3) 81 Beépitésre nem szant terilet lehet:
a) koézlekedési és kbézmdterllet,
b) zdldterllet (kbzpark, fasitott kbztér, egyéb)
c) erdéterllet: védelmi (védett és védd),-
gazdasagi,-
d) mez6égazdasagi terilet:  altalanos,-
kertes,-

e) vizgazdalkodasi terilet,

f) kulénleges terllet: temetd,-
természetkdzeli terllet
hulladékudvar tertlete
turisztikai tertlet

Il. BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI
Lakéteriletek épitési ovezetei

5.8

A Szabalyozasi Terven szereplé 6vezeti jel jelkulcsa:



legnagyobb

beépités modja beépitettség
%
. legkisebb :
terdlet - 5 legkisebb
rendeltetése - Iegnagyobb telek’gerulet (m?) zéldfellUlet
épitménymag. (m) (legkisebb (%)

szélesség) m

Az dvezetijelben ,K”-val jeldlt jellemzd értékét a kialakult allapotra vonatkozo el6irasok
alkalmazéasaval kell meghatarozni

(1) A lakoéterilet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:

a) falusias lakétertlet (Lf)
(2) A lakoéterlletek épitési dvezetekre vald tagolasat a szabalyozsi terv tartalmazza.
(3) Falusias lakéterlleten egy telken maximum két lakbegységes épllet helyezhetd el,
egy tdbmegben épitve.
(4) A falusias lakéterilet jellemzéen alacsony laksiriségi, a beépitett telekrészhez
kapcsol6do, vagy 6nallé — mezégazdasagilag hasznositott kerttertilettel is rendelkezik
és amely lakééplleten kivil mezé- és erdégazdasagi épitmények elhelyezésére
szolgal. A teriileten az OTEK szerinti épitmények helyezhetdk el (2012-ben: 14. és 32.
§)-
(5) A falusias lakéterileten (Lf) telket alakitani, illetve azt beépiteni az egyes épitési
Ovezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzbkkel lehet:

Epitési dvezet iele Lf-O/30/ Lf-O/30/ Lf-S/30/ Lf-O/30/
P : 4,5/900-18/40/ 4,5/800-16/40 4,5/900-20/40 K/650-18/40
Beépitési méd oldalhataron | oldalhatéaron .. oldalhataron
. , Ay 1A szabadonallé iz
Beépitettseg (%) allo allé allé
AU , max. 30
Epitménymagassag max. 30 max. 30 max. 30
max. 4,5
(m) max. 4,5 max. 4,5 in. 900 K
Telekteriilet (m?) min. 900 min. 800 min. min. 650
) ] . ) min. 20 )
Telekszélesség(m) min. 18 min. 16 min. 40 min. 18
Zs\dfeltilet (%) min. 40 min. 40 n- min. 40
Epitési Lf-O/30/ Lf-O/30/ Lf-O/30/ Lf-O/30/
bvezet jele K/650-16/40 = K/600-16/40 | 4,5/650-16/40 4,5/800-17/40
Beépitési méd oldalhataron | oldalhataron | oldalhataron | oldalhataron
Beépitettség (%) allé allé allé allé
Epitménymagassag max. 30 max. 30 max. 30 max. 30
(m) K K max. 4,5 max. 4,5
Telekterllet (m2) min. 650 min. 600 min. 650 min. 800
Telekszélesség(m) min. 16 min. 16 min. 16 min. 17

Zoldfelllet (%) min. 40 min. 40 min. 40 min. 40



Epitési dvezet jele
Beépitési méd
Beépitettség (%)
Epitménymagassag
(m)
Telektertlet (m2)
Telekszélesség(m)
Zoldfelllet (%)

Epitési dvezet jele

Beépitési méd

Beépitettség (%)

Epitménymagassag
(m)

Telektertlet (m2)

Telekszélesség(m)

Zoldfelllet (%)

Epitési dvezet jele

Beépitési méd

Beépitettség (%)

Epitménymagassag
(m)

Telekterllet (m2)

Telekszélesség(m)

Zoldfelllet (%)

Epitési dvezet jele
Beépitési méd
Beépitettség (%)
Epitménymagassag
(m)
Telekterllet (m2)
Telekszélesség(m)
Zoldfelllet (%)

Epitési dvezet jele
Beépitési méd
Beépitettség (%)
Epitménymagassag

(m)

Lf-O/30/
K/900-17/40
oldalhataron
allo
max. 30
K
min. 900
min. 17
min. 40

Lf-O/30/
4,5/600-18/40
oldalhataron

allé
max. 30
max. 4,5
min. 600
min. 18
min. 40

Lf-O/30/
4,5/850-16/40
oldalhatéaron

allo
max. 30
max. 4,5
min. 850
min. 16
min. 40

Lf-O/30/
4,5/600-16/40
oldalhatéaron

allo
max. 30
max. 4,5
min. 600
min. 16
min. 40

Lf-O/30/
4,5/650-K/40
oldalhataron
allo
max. 30
max. 4,5

Lf-O/30/
K/700-17/40
oldalhataron
allo
max. 30
K
min. 700
min. 17
min. 40

Lf-O/30/
4,5/600-20/40
oldalhataron

allé
max. 30
max. 4,5
min. 600
min. 20
min. 40

Lf-O/30/
4,5/700-18/40
oldalhataron

allé
max. 30
max. 4,5
min. 700
min. 18
min. 40

Lf-S/30/
4,5/600-16/40

szabadonallé
max. 30
max. 4,5
min. 600
min. 16
min. 40

Lf-O/30/
4,5/600-K/40
oldalhataron
allo
max. 30
max. 4,5

Lf-1/30/
K/650-16/40
ikresen
csatlakozé
max. 30
K
min. 650
min. 16
min. 40

Lf-O/30/
4,5/650-18/40
oldalhataron

allé
max. 30
max. 4,5
min. 650
min. 18
min. 40

Lf-S/30/
K/650-16/40

szabadonallé
max. 30
K
min. 650
min. 16
min. 40

Lf-S/30/
4,5/600-16/40

szabadonallé
max. 30
max. 4,5
min. 600
min. 20
min. 40

Lf-O/30/
4,5/800-18/40
oldalhataron

allo
max. 30
max. 4,5
min. 800
min. 18
min. 40

Lf-O/30/
4,5/750-18/40
oldalhataron

allé
max. 30
max. 4,5
min. 750
min. 18
min. 40

Lf-O/30/
4,5/900-18/40
oldalhataron

allé
max. 30
max. 4,5
min. 900
min. 18
min. 40



Telektertlet (m2) min. 650 min. 600
Telekszélesség(m) K K
ZoldfelUlet (%) min. 40 min. 40

(6) °l Falusias lakoterlleten a melléképlletek kozil jarmitarold, haztartasi tarolo,
kiskereskedelmi Gizlet, mihely, mlterem, pince, préshaz, allattartd, gabonatarold, pajta
létesithetS. Az allattarto épulet beépithet6 alapteriilete a telek terlletének max. 10%-
a lehet, a beépitettség eldirt mértékén belll. Allattarté épllet csak kis haszonallat
tartasara épithet6, a sajat sziikségletnek megfelel6 mértéka allatszamra.

(7) A melléképitmények kdzll kerti épitmény, ndvényhaz, terepszint alatti épitmény,
hulladéktarold,  kirakatszekrény, kdézmdicsatlakoz6, kdzmipétld, kemence,
tlzrakéhely, jégverem létesithetd.

(8) Az oldalkert meghatarozasanal a 253/1997 Korm. rendelet 36. § (2) bekezdés altal
meghatarozott elhelyezési tavolsagok biztositandok. Kivételt képeznek ez alél azon
meglévd (K) lakételkek, amelyek oldalhataron all6 beépitéssel rendelkeznek. It a
megengedett legkisebb telekszélesség 14,0 m, az oldalkert ez esetben legalabb 4,0
(nem éghetd anyagu kulsé térelhatarold szerkezetl, falazatu, burkolatl, héjazatu)
épitmények helyezheték el. , A", ,B” és ,C” tlzveszélyességi osztalyba tartozo
épitmények elhelyezése esetén az épitmények kdzétti tlztavolsagot a tlzvédelmi
szakhatdsag eseti el6irdsa alapjan kell meghatarozni.

(9) Megengedett legnagyobb épitménymagassag az ujonnan kialakitott lakétertleten
4,50 m, a mar meglévé esetben a kialakult magassag a mértékado. Tetdtér beépithetd.
Az épliletek legaldbb 20 - legfeljebb 45 fokos tet6hajlasszéggel, szines, pikkelyes
fedéssel épitendok. A fééplletek utcaval parhuzamos, vagy arra meréleges gerinccel
épithetdk, utcaval parhuzamos gerinc esetén a szomszéd felé oromfal, tlzfal nem
épithetd.

(1 0) [10]

(11) Az épitési dvezetek telkein az éplletek elhelyezéséhez a jeldlt épitési vonalat
(épitési helyet) kell figyelembe venni; ezek hianyaban a mindenkor hatalyos OTEK
vonatkozo eléirasait kell alkalmazni, illetve a meglévé beépitéshez kell alkalmazkodni.
(12) 'l Falusias lakéterlleten (Lf) a rendeltetési egységek meghatarozasanal a
kdvetkez6k a szabalyok:

a) 800 m? telektertlet alatt egy lakas és egy egyéb rendeltetési egység helyezhetd
el egy éplletben Az egyik rendeltetési egység hasznos alapteriilete a masik
rendeltetési egység hasznos alaptertletének 50%-at nem haladhatja meg;

b) amennyiben a telek terllete 800-1600 m? kozott van, akkor legfeliebb két
rendeltetési egységet magaban foglalé egy db épllet helyezheté el. Az egyik
rendeltetési egység hasznos alapteriilete a masik rendeltetési egység hasznos
alapteriletének 50%-at nem haladhatja meg;

c) amennyiben a telek teriilete nagyobb mint 1600 m?, harom rendeltetési egység
helyezhetd el, melybél lakds maximum kettd lehet. A lakasokat egy
épulettdmegben kell elhelyezni. Lakas nélkill 6nalldan is létesiilhet egy, a HESZ
altal megengedett mas rendeltetési egység.

d) Nem tekintend® kulén rendeltetési egységnek a lakdépulettdl kialén éplletben
elhelyezett garazs, tarolo.

e) Egy épllettdmeginek akkor tekintjik a lakasokat, ha a két lakas helyiséggel,
vagy legalabb 1,5 m széles teljesen fedett éplletrésszel csatlakozik egymashoz.



Vegyes teriiletek épitési 6vezetei

6.§

(1) A Kkozség terlletén a vegyes terililetek sajatos épitési haszndlata
szerint teleplléskdzponti vegyes terllet talalhatd, amely terlilet tobb 6nallé
rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és olyan helyi telepulési szintl igazgatasi,
kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis
épuletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetGen
nincsenek zavar6 hatassal a lakéfunkciora. A terlleten az OTEK szerinti épitmények
helyezheték el.

(2) A vegyes terlletek épitési Ovezetekre valdé tagolasat a szabalyozasi terv
tartalmazza.

(3) Telepuléskézpont vegyes terileten (Vi) telket alakitani, illetve azt beépiteni az

egyes épitési Ovezetekre az alabbiakban megallapitott beépitési jellemzékkel lehet.

Epitési dvezet jele
Beépitési méd

Beépitettség (%)

Vt-O/30/
4,5/750-(17)/30

Oldalhataron allo

Vt-O/30/
6,5/K-K/40

oldalhataron- vagy

szabadonalld

Vt-S/40/
4,5/K-K/40

szabadonallé

Epitménvm , max. 30 max. 30 max. 40
(m)p enymagassag max. 4,5 max. 6,5 max. 4,5
Telekterllet (m2) m|_n. 71570 :2 Ié
Telekszélesség(m) m!n. . )
Zoldfelilet (%) min. 30 min. 40 min. 40
Epitési dvezet iele Vt-O /40/ Vt-O /30/ Vt-O/30/
P J 4,5/K-K/40 6,0/K-K/40 4,5/700-16/30

Beépitési méd
Beeépitettség (%)

oldalhataron allé

oldalhataron allé

Oldalhataron allo

Epitménymagassa max. 40 max. 30 max. 30

(m)p ymag 9 max. 4,5 max. 6,0 max. 4,5

Telekterllet (m2) ﬁ ﬁ m'f‘- 71060
Telekszélesség(m) . . m!n.

ZsIdfeliilet (%) min. 40 min. 40 min. 30
Epitési dvezet iele Vt-O /40/ Vt-O /40/ Vt*-S /40/
P J 4,5/650-16/40 4,5/600-16/40 4,5/K-K/40

Beépitési méd
Beeépitettség (%)

oldalhataron allé

oldalhataron allé

oldalhataron allé

Epitménymagassa max. 40 max. 40 max. 40
(m)p ymag 9 max. 4,5 max. 4,5 max. 4,5
Telektertlet (m2) nr”:nn 61560 nr:nn 61060 E
Telekszélesség(m) . n- ,
min. 40 min. 40 min. 40

Zoldfelllet (%)



(4) Az épitési dvezetben allattartasi épitmény nem helyezhetd el.
(5) Az épitési dvezetek telkein az éplletek elhelyezéséhez a jel6lt épitési vonalat
(épitési helyet) kell figyelembe venni (lasd telekminték); ezek hianyaban az OTEK
vonatkozo eldirasait kell alkalmazni, illetve a meglévé beépitéshez kell alkalmazkodni.
(6) Vit* dvezetben elhelyezhet6

a) igazgatasi épulet,

b) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épllet,

c) egyéb kbzbsségi szorakoztatod, kulturalis épulet,

d) egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis éplilet,

e) sport létesitmeény
Nem helyezhet6 el Vt* Ovezetben laké funkcid, lakds, szolgalati lakas és
melléképitmények.

Gazdasagi teriiletek épitési 6vezetei

7.§

(1) A gazdasagi terllet sajatos épitési hasznalata szerint lehet:

a) kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertlet (Gksz)

b) ipari gazdasagi terllet (jelentés mértékben nem zavaré hatasu) (Gip)
(2) A gazdaséagi terlletek épitési dvezetekre vald tagoldsat a szabdlyozasi terv
tartalmazza.
(3) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlilet elsésorban nem jelentés zavaré
hatasu gazdasagi tevékenységi célu épuletek elhelyezésére szolgél. A terlleten az
OTEK szerinti épitmények helyezhetsk el.
(4) A kereskedelmi, szolgaltatdé gazdaséagi terllet épitési telkei az alabbi tablazat
szerinti beépitési jellemzékkel épitheték be:

Gksz-S/40/
Epitési dvezet jele | 4,5/1500-
20/25
Beépitési méd

Beépitettség (%) szabadonallo

Epitménymagassa max. 40
(m)p ymagassag max. 4,5
Telektertilet (m2) mr':.'n1 280

Telekszélesség(m) n.
min. 25

Zoldfelllet (%)

(5) Az ipari gazdasagi terilet elsésorban a kdrnyezetiket jelentés mértékben nem
zavard ipari, energiaszolgaltatasi és telepllésgazdalkodas épitményeinek
elhelyezésére szolgal. A terlleten az OTEK szerinti épitmények helyezheték el.

(6) Az ipari gazdasagi terllet épitési telkei az aldbbi tablazat szerinti beépitési
jellemzékkel épithetdk be:

Epitési dvezet jele Gip-S/50/ Gip-S/15/ Gip-S/50/



8,0/3500- K/K-K/30 8,5/K-K/25
50/25
Beépitési méd

o , szabadonall6| szabadonall6 szabadonallo
Beépitettség (%)

Epitménymaaassa max. 50 max. 15 max. 40
(m)p ymag 9 max. 8,0 K max. 8,5
Telekterllet (m2) min. 3280 Ié Ié
Telekszélesség(m) min. . .
min. 25 min. 30 min. 25

Zoldfelllet (%)

(7) [12]

(8) A telken belll a szabalyozasi terven elméleti hatarvonallal elvalasztott ,telken bellli
védoéfasitas” terliletrészen épilet nem létesithetd, és védézdldsavként alakitando ki. A
telekhatarok mentén fasor telepitendé.

(9) A terlletfelhasznélasi egység tertletén belll, elméleti hatarvonallal elvalasztott
Jelken bellli védéfasitas” terlleteken beépitésmentes zdldfelllet kialakitdsa
biztositandd. Ezen belll a telekhatarok mentén fasor, illetve cserjesor telepitend®é.

Kilénleges teriletek épitési 6vezetei

8.§

(1) 131 A kllonleges terlilet sajatos hasznalata szerint lehet:
nagy kiterjedési sportolasi célu teriilet (Ks)
temetd, illetve kegyeleti rendeltetési terilet (Kt)
hulladékkezel6k, -lerakdk terlletei (Kh)
mez8&gazdasagi Uzemi terllet (Kmg)

e) turisztikai tertlet (Ktu)
(2) A kuldnleges terlletek épitési dvezetekre vald tagolasat a szabalyozéasi terv
tartalmazza.
(3) A nagy kiterjedesii sportolasi céll terlileten kizardlag a sportolassal és a szabadid6
elt6ltésével kapcsolatos, illetve azt kiszolgalo épitmények helyezheték el (OTEK)
(4) A temetd, illetve kegyeleti park rendeltetési terllet a sirhelyek, siremlekek,
ravatalozo(k) épitményeinek elhelyezésére szolgal (OTEK)
(5) A hulladékkezel6k, -lerakok teruletei dvezetei tertletén épitményt elhelyezni —
szabalyozasi terv eltéré elbirdsa hianydban — a mezégazdasagi teriiletre vonatkoz6
k6zmUvesitettség biztositasa esetén szabad.
(6) ['4] A kullonleges terlletek épitési telkeinek beépitési jellemzéi:

a
b
Cc
d

~— — — ~—

) Ksp-S/20/ Kt- S/40/ Kh- -/ -/ Ktu-S/45/
Epitési 6vezet jele 6,0/4500- - 6,5/1000- _IK-K /25 4,5/500-
/60 20/25 (18)/25

Begplte3| r,nod szabadondll6 | szabadonallé - szabadonallo

Beépitettség (%) max. 45

= , max. 20 max. 40 -

Epitménymagassag 6.0 6 max. 4,5
(m) max. ©, max. 6,5 ) min. 500

Telektertilet (m2) min. 4500 min. 1000 K min. 18

- min. 20 K

Telekszélesség(m)



Zoldfelllet (%) min. 60 min. 25 min. 25 min. 25

(7) A mezb6gazdasagi jellegl Uzemi gazdasagi terllet a mlvelésbdl kivont majorok,
illetve allattartd telepek terlilete, amelyek els6sorban az allattenyésztéssel, illetve
ndvénytermeszetéssel  kapcsolatos  mezégazdasagi  termelés  (allattartas,
termékfeldolgozas, tarolas stb.) épitményeinek elhelyezésére szolgal. Elhelyezhetdk
még kereskedelmi és szolgaltat6 létesitmények, tovabba szolgalati lakas is.

(8) A mezbgazdasagi jellegli Uzemi gazdasagi terllet épitési telkeinek beépitési
jellemzdi:

Epitési 6vezet jele Kmg-S/40/ Kmg-S/30/
P : 12/5000-20/50 4,5/K-K/50
U szabadonallé szabadonallé
Ee?[plle seg (%) max. 40 max. 30
(m)pl menymagassag max. 12 max. 4,5
Telekterllet (m2) mrl:_.nSggO ﬁ
Telekszélesség(m) n. .
min. 50 min. 50

Zoldfelllet (%)

(9)["91 A turisztikai jellegl kllonleges terilet elsésorban turisztikai kiszolgalassal
kapcsolatos (szallas, wellness, sport stb.) épitményeinek elhelyezésére szolgal.
Elhelyezhet6k még kereskedelmi és szolgaltatd létesitmények, tovabba szolgalati
lakas is.

Epitési 6vezetek altalanos eléirasai
11. §

(1) Az épitési dvezetekben a nem kialakult (még nem vagy jellemzéen nem vagy
jellemzéen nem beépitett, illetve atalakitasra szant) terlleteken a telkek
kialakitasanak, illetve beépitésének szabdlyait a vonatkoz6 épitési dvezeti eléirasok
szerint kell betartani.

(2) Az épitési Ovezetekben a mar kialakult terlileteken az (1) bekezdésben hivatkozott
el6irasoktdl az aldbbiak szerint lehet eltérni.

a) Ha a telek jelenlegi beépitettsége meghaladja az Ovezetre elbirtat, akkor a
meglévé épulet feldjithatd, de sem a beépitettség, sem az épitménymagassag
nem névelheté. Ha az épllet lebontasra kerl, a telket beépitetlen teleknek kell
tekinteni, és az (1) bekezdés elbirasait kell alkalmazni.

b) Ha a telek jelenlegi terllete kisebb, mint az dvezetre el6irt (azaz a kialakithaté
telektertlet), akkor a telek csak akkor épithetd be, ha az épulet elhelyezésére
vonatkozo szabdlyok (tliztavolsag, oldal-, el6-, és hatsokert méretek) betarthatok.
A jelenlegi telekméretek — kozterlleti hatarrendezést kivéve — tovabb nem
csdkkenthetok.

c) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az 6vezetre elbirtat,
akkor a meglévé épllet feltjithatd, de atépités esetén az Uj épllet magassaga
nem haladhatja meg a szomszédos éplletek épitménymagassaganak atlagat.



d) Ha a telek jelenlegi beépitési mddja nem felel meg az évezetre elbirtnak, vagy
az el6iras szerinti beépitési méd a szomszédos telken kialakult allapot miatt
atépitésnél, vagy uj épulet elhelyezésénél nem érvényesithetd, akkor az épitési
hatésag meghatarozhatja az dvezeti el6irastol eltéré beépitési mbdot, a telekre
vonatkozo egyéb épitési eléirasok betartasa mellett.

(3) Az egyes telkeken az épuletek elhelyezésekor a szabalyozasi tervben jelGlt épitési
vonalat, illetve épitési helyet kell figyelembe venni, ezek hianydban az OTEK
vonatkozo elbirasait kell alkalmazni. El6kert esetén az utcaban kialakult jellemzé
allapotot kell irdnyaddnak tekinteni.

(4) Terepszint alatti épitmény a telek — épitési el6irasokban meghatarozott —
beépithetd tertletének 100%-a, és a telek nem beépithetd (szabad) tertiletének 50%
alatt Iétesitheté.

(5) Az épitési dvezetek terliletén a gépjarmiivek elhelyezésére az OTEK eldirasait kell
alkalmazni. Teleplléskozpont vegyes terlleten a gepjarmivek elhelyezésére a
sziikséges parkol6szam megallapitdsakor az OTEK vonatkozé el6irdsainak a
telepllés sajatossagaib6l addéddéan 50%-kal csdkkentett értékét lehet figyelembe
venni, a kézlekedési vizsgalat eredményétél fliggéen. A kdzlekedési vizsgalatnak ki
kell terjednie a szabalyozott terllet telepulésen bellli elhelyezkedésére, a hasznalati
sajatossagaira, a tdmegkdzlekedési ellatottsagara és a tertilet forgalmi terheltségére.
A gépjarmivek elhelyezését 250 m-en beliil kell biztositani.

(6) A tertletfelnasznélasi egységen belil énalldan szabalyozott zoéldfellleteken:
hazikert, védézdld, kozterlleti zold, épillet nem létesithetd, egyebekben a
z6ldteruletekre vonatkoz6 13.§ el6irasait kell alkalmazni.

(7) A Mosoni — Duna bal parti févédvonaltol szamitott 113,7 m-es, megerésités utan
110m-es sav fokozottan fakadoviz — veszélyes. Az ebbe a savba torténd beépitéseket
az illetékes hatésaggal (Eszak-dunantuli Vizigyi lgazgatésag) egyeztetni szilkséges.
Barmilyen épitmény, k6zm elhelyezését az épitési hatésag csak az illetékes vizlgyi
hatésag szakhatdsagi allasfoglalasa, illetve az allasfoglalasa alapjan engedélyezheti.
A t0ltés labatol mért 10 m-es savot — téltéserdsitésig 13,7 m-t — a fenntartasi munkak
végzése érdekében szabadon kell hagyni. A terliletek hasznositasa az Eszak-
dunantuli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizlgyi lgazgatésag 15907/2005
sz. allasfoglalasa alapjan kizarolag sajat felelésségre térténhet.

(8) A telepllés terliletén nyeles telek kialakitasa nem lehetséges.

(9) A lakoétertiileten és teleplléskdzpont vegyes terlileten pincegarazs kialakitasahoz
legalabb 8 m-es el6kert sziikséges.

(10) Beépitésre szant terlleten épitési telek csak kdzutrdl vagy kézforgalom szamara
megnyitott maganutrdl valé megkdzelitéssel alakithatd ki.

(11) 8] Falusias lakoéterlleten (Lf) és teleplléskdzpont vegyes terlleten (Vt) saroktelek
esetén a telek hosszabb oldalhataraval parhuzamos el6kert mérete 3 m-ig
lecsdkkenthetd.

(12) "I Kulénleges turisztikai terllet nem kerllhet belteriletbe.

lll. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES ELOIRASAI
Kozlekedési és kozmiiterililetek dvezetei

12.§



(1) A kozlekedési és kdzmterllet rendeltetése, illetve hasznélata szerint altaldnos
kdzlekedési és kdzmdterilet (K).

(2) Az altalanos kdzlekedési és kézmiteriiletek Ovezete a kbzlekedés, kézmi és
hirkdzlés céljara kijeldlt teriilet. Az dvezetben az OTEK vonatkozé elSirasai szerinti
épitmények helyezheték el.

Zoldterlletek ovezetei
13. §

(1) Zoldtertlet az allandbéan ndvényzettel fedett kdzteriilet, amely nagysagatol,
elhelyezkedésétdl és kiépitettségétél fliggden lehet kdzpark (KP), illetve kbzlekedési
terliletekhez kapcsol6do szélesebb koztér.

(2) A koOzpark terlleten az OTEK vonatkozé eléirasaiban felsorolt épitmények
helyezheték el, illetve az OTEK vonatkozé el6irasait kell tartalmazni.

(3) A kbzpark terlletének legalabb 75%-at ndvényzettel fedetten kell kialakitani, illetve
fenntartani.

(4) Kozpark létesitése, rekonstrukcidja, azokban épitmények elhelyezése csak
kertészeti szakvélemény alapjan térténhet.

(5)[18]

(6) Kobzhasznalatu zoldterliletként biztositani kell a Nadas-t6 gyalogos
kérbejarhatdésagat és gondozott zoldterlleti kialakitasat.

(7) Korlatolt kézhasznalatu zbldterlletnek tekintendd a telepllés északnyugati részén
levs temet6 és bdvitési teriilete is. it csak a ravatalozé épullete helyezhetd el.

(8)[19]

Epitési dvezet Z S7/3/0,4
jele 4,5/-~~/--~-
Beépitési mod szabadonallé

Beépitettség (%) max. 3

Szinttertlet-srliség| max. 0,06

Epitménymagassag | max. 4,5
(m)

Telekterllet (m?)

Telekszélesseg(m)

Zoldfelllet (%)

Erdoterlletek ovezetei
14. §

(1) Erdétertilet a féldhivatali nyilvantartas szerint erdé mivelési agban nyilvantartott,
tovabba a teleplilésszerkezeti terv szerint erdésitésre kijeldlt tertlet.



(2) Az erddsitésre kijeldlt terlileten a mez6égazdasagi hasznalat korlatozas nélkul
folytathatd, a mezbgazdasagi termeléshez kapcsolédd épiletek azonban nem
létesitheték.
(3) Az erdéterlilet az épitmények elhelyezése szempontjabol:
a) védelmi (Ev)
b) gazdasagi (Eg)
(4) Az OTEK szerint védett erdd (Ev) terilletén épiilet nem létesithetd.
A 100 000 m2 -t (10 ha) meghaladé terlletnagysagu telken
1. gazdasagi és oktatasi-kutatasi rendeltetést erdéterileten 0,5%-0s
beépitettséggel.
Mez6gazdasagi teriiletek dvezetei

15.§

Mez8gazdasagi terllet az azonos tajjelleg, féldhasznélat, a beépitettség intenzitasa, a
sajatos épitési hasznalata, tovabba tajképi és kdrnyezetvédelmi érzékenysége szerint
a kovetkez6 tertletfelhasznalasi egységekbe tartozik:

a) altalanos mez6gazdasagi tertlet (Ma)

b) mez&gazdasagi kertterilet (MKk)

Altalanos mezdgazdasagi teriilet

(1) Altalanos mezdégazdasagi teriileten (Ma) a ndvénytermesztés és az
allattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolas és -szolgaltatas
épitményei, tovdbba lakdépuilet helyezhet6 el a hatalyos jogszabaly alapjan (2012.:
OTEK 29. §. el6irasai szerint).

Kertes mez6égazdasagi teriilet

(2) Mez8gazdasagi kert terlleten (Ma-k) terlleten épitmény nem helyezheté el.
(3) Az bvezet paraméterei:

Z o H Mk ) / ) /
Epitési 6vezet jele - /700-7 /95
Beépitési mod
Beépitettség (%)
Epitménymagassag

(m) :
Telektertlet (m2) mlp.500
min. 7

Telekszélesség(m) .
Zoldfelilet (%) min. 95

Vizgazdalkodasi teriiletek

16. §



(1) Az egyéb teriiletek a vizgazdalkodassal kapcsolatos 6sszefliggé terlletek (V) a
vizfolyasok, tavak, tarozok vizmedre, vizbeszerzesi terlletek es védd terlleteik
(mindenkor hatalyos OTEK alapjan).

(2) 2011211 Vizgazdalkodasi teriileten a vizkarelharitasi, vizgazdalkodasi létesitmények,
tovabba a vizi sport, strandolas, horgaszat kdzdsségi épitményei alakithatok ki a
vizligyi jogszabalyok figyelembevételével.

IV. EGYEB ELOIRASOK
Kézlekedési létesitmények
17. §

(1) A telepllés terlleten kozlekedési célra teriletet felhasznalni, kozlekedési
létesitményt elhelyezni csak az OTEK, a hatalyos jogszabalyok, valamint jelen
rendelet eléirasai szerint lehet.

(2) A kbzutak és kdzterlletek szamara a szabalyozasi tervben meghatarozott épitési
terlletet kell biztositani. A szabalyozasi szélesség akkor cstkkenthetd, ha az illetékes
hatésag a keresztmetszeti elemek helyszikségletének méretezése alapjan ehhez
hozzajarul.

(3) A kbzuthaldzat elemei szamara az alabbi szélességi terlileteket kell biztositani.

a) Osszekotd utak, orszagos mellékutak

1401. sz. ut — Gyér — Mosonmagyarévar (Orszagut u.) min. 30 m
1401. sz. Ut tervezett elkerll6 szakasza (kulterUlet) min. 40 m
14102. sz. 0t Dunaszeg — Dunaszentpal 6sszekdtd ut

Dunaszeg — bolganyi atkétés (kiszolgald ut) min. 12 m

b) Gydjtéutak, jelentésebb helyi utak

F6 u., illetve tervezett folytatasa 16-22 m
Liget utca — Iskola utca 16'm
Egyéb meglévé gydjtéutak kialakult

c) Lakoutak

Meglévé lakdutak min. 12,0 m
tervezett lakéutak 14-16,0 m

(4) A szabalyozasi szélességgel meghatarozott terlletsdvok mentén létesitményt
elhelyezni csak az Ut szabalyozasi szélességének megtartasaval szabad.

(5) A szabalyozasi szélességen belll a kdzut létesitményei, berendezései és
k6zmUvek létesithetdk, illetve ndvényzet telepithetd. Egyéb létesitmény csak a kézség
mindenkor hatalyos kdzterllet-hasznalati rendelete, illetve az illetékes Gtligyi hatésag
allasfoglalasa alapjan helyezhet6 el.

(6) A szabalyozasi szélességbe esé meglévd éplleteken végezheté mindennemd
épitési tevékenység — terlletsav kialakitasanak varhat6é idejét, az éplletnek a



terlletsavban elfoglalt helyét, az épllet sajatossagait (eszmei és gazdasagi értékét)
mérlegelve, az illetékes utlgyi hatdésag allasfoglalasa alapjan engedélyezhetd.

(7) Orszagos Ut kiltertileti szakasza mentén, a kilterlleti szabalyozasi terven jeldlt
védétavolsagon (50-50 m) belll épitményt elhelyezni csak az illetékes utligyi hatésag
hozzajaruldsaval lehet.

(8) Az OTEK szerinti parkolasi igényt telken beliil, vagy helyhiany esetében az OTEK
alapjan helyi 6nkormanyzati parkolasi rendeletben régzitett feltételekhez kdtve 500 m-
en belll kell kielégiteni.

(9) Uzemanyagtdlté allomas a szabalyozasi terven megjeldlt fejlesztési teriileten
(Gyulamajor mellett) létesithet6. Ha ettdél eltér6 helyen kivannak téltéallomast
létesiteni, akkor arra kilén hatastanulmanyt kell késziteni elvi épitési engedélyezési
eljaras keretében.

(10) Uj utak és utcak kialakitasanal legalabb egyoldali fasorok helyét biztositani kell.
Ahol a szabalyozasi szélességek és a kdzmliadottsagok lehetévé teszik, a meglévé
utcakban is fasorokat kell telepiteni, illetve a meglevd fasorokat ki kell egésziteni.
Fasortelepitéseknél kerlIni kell a gyorsan 6regedd, szemetelé vagy allergiakeltd
pollen(, termési fafajok (pl. nyarak) alkalmazasat, Ultetését. A fafajok kivalasztasanal
elényben kell részesiteni a levegdszennyezést tiird fajokat.

Koézmiilétesitmények
18. §
Altalanos el6irasok

(1) A kdzlzemi kbézmihalézatokat és kdzmdilétesitményeket kdzterlleten, vagy
kozmi-Gzemeltetd telkén beldl kell elhelyezni. Ett6l eltér6 esetben szolgalmi jogi
bejegyzéssel kell a helyet biztositani. Az elhelyezésnél az OTEK el6irasait, valamint a
megfelel6 agazati szabvanyokat és eléirasokat be kell tartani.
(2) A kdzmilhalézatok és létesitmények agazati elbirdsok szerinti biztonsagi
dvezetének is kozterlletre kell esni, ettél eltéré esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel
kell a tertleti igényt biztositani. Kézmlvek szdmara szolgalmi jogi bejegyzést csak
olyan telekrészre szabad bejegyezni, ahol épitési korlatozast nem okoz. A
védétavolsagon belil mindennem(i tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd
hozzajaruldsa esetén engedélyezhetd.
(3) A meglévé kdézmivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé vald
kivaltasakor, a kivaltandd feleslegessé valt kézmivet fel kell bontani, felhagyott
vezeték nem maradhat a f6ldben.
(4) A telepllés beepitett, illetve beépitésre szant teriletén épllet épitésére epitési
engedély csak akkor adhatd, ha az OTEK-ban régzitett k6zmuvesitettség mértéke
szerint:
a) a, lakoéterllet esetén: falusias dvezetben: a legalabb részleges kézmuellatas
rendelkezésre all.
b) vegyes terlileten: kbdzponti vegyes Ovezetben: a telies kdzmiellatas
rendelkezésre all.
c) gazdasagi terlileten: kereskedelmi, szolgaltatasi 6vezetben: a legalabb részleges
k6zmuellatas rendelkezésre All.
d) Ipari dvezetben: a legaldbb részleges kdzmiellatas rendelkezésre all.
(5)[22]



(6) A kdzmilvezetékek telepitésénél (atépitéskor és U vezeték létesitésekor) a
gazdasagos terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a k&ézmivek
elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kdzmu elhelyezési lehetdsegét kell figyelembe
venni. A csak tavlatban varhaté kézml szamara is a legkedvezébb nyomvonal-
fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad elépiteni.

(7) Kbézmivezetékek, jarulékos kdzmdilétesitmények elhelyezésénél a varosképi
megjelenitésre, esztétikai kbvetelmények betartdsara is figyelemmel kell lenni.

Vizellatas

(8) A vizvezetékek a védétavolsag igénye az MSZ 7487-es szabvanyban régzitett
el6iras szerint biztositandé.

(9) A beépitésre nem szant bel- és a Kkilterlleten lakas céljaul szolgald, vagy
kereskedelmi, vendéglatasi céla, vagy szallasféréhelyet nydjté 0j épllet elhelyezése,
illetve megfeleld épllet felsorolt célra térténd funkcidvéltdasa csak akkor
engedélyezhetd, ha az ANTSZ altal is elfogadott egészséges ivovizellatas biztosithatd.
(10)[23]

(11) A vizvezeték — halézat kdrvezetékes modon kerlljon kiépitésre.

(12) A teleplilés természetes viz mellett fekszik, a vizbazis-védelemre megallapitott
agazati el6irdsokat be kell tartani. Az—123/1997. (VII. 18.) —i Kormanyrendelet alapjan
készitett, 6t- és dtvenéves elérési id6 alapjan szamitott — hidrogeoldgiai védéteriletre
vonatkozo elbirasokat a javaslatdnak jévahagyasat kdvetéen a szabalyozasi tervbe
pontositva, kbtelezé elemként kell atvezetni.

Vizelvezetés

(13) A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad, ezért:

a) a talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa
a teleplilés teljes kbézigazgatasi tertiletén tilos, az még atmenetileg — révid id6re
— sem engedélyezheté.

b) A nyilt arkokra, patakra, egyéb id&szakos, vagy &llandé vizfolydsba valo
szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba t6rténé szennyviz
bevezetéseket meg kell szlintetni.

c) A telepilésen a csatornazott és a csatornazasra kerllé utcdkban, a csatorna
kiépitését kbvetben az érintett telkeket a kbzcsatornara valod rakétésre kotelezni
kell.

d) A telepllés terilletén foghijként beépitésre kerills, jelenleg kbzcsatorna-
hal6zattal nem rendelkezé kdrnyezetben fekvd lakotelekre lakdépilet épitésénél
a keletkez6 szennyvizek &sszegyljtésére atmenetileg engedélyezhetd
k6zmUpdtld berendezés alkalmazasa. A térség kdzcsatorna-halézatanak
kiépitéseig, k6zmlpotlokent a szennyvizeket szigoruan — ellendrzétten — zart
szennyvizgy(jt6 medencébe kell 6sszegylijteni és szippantdkocsival a kijeldlt
regionalis lerakéhelyre szallitani. A kbzcsatorna-haldzat kiepitését kévetben az
érintett valamennyi ingatlant kételezni kell a csatornara val6 rakétésre.

e) Foghijként beépitésre kerlld jelenleg kbzcsatorna-haldzattal rendelkezé
kdérnyezetben fekvd lakételek beépitésére épitési engedély csak a kbzcsatornara
torténd racsatlakozassal adhato.

f) Uj telekalakitassal, tombfeltarassal kialakitasra kertilé telkekre és valamennyi
beépitett, illetve beépitésre szant terlletre javasolt egyéb 6vezetbe — kivéve a g./



szakasz szerinti — tartozd épllet épitésére engedély csak akkor adhato, ha az a
varosi  kdzcsatorna-halézatra  kbzvetlenll, vagy a csatornahalézat
tovabbépitésével csatlakoztathatd. Hasznalatbavételi engedély feltétele a
kbzcsatorna-csatlakozas megléte!

g) A telepllés beépitésre szant terlletén gazdasdagi terlletet kialakitani csak a zart
szennyvizhaldzatra valé csatlakozasi lehet6éség rendelkezésre alldsa esetén
szabad, ettél eltérni csak akkor lehetséges, ha a hal6zati csatlakozasi lehetéség
tavolsaga meghaladja az 500 m-t, ekkor egyéb helyi megoldas alkalmazhato.
Egyéb megoldasnak tekinthetd ha: a napi keletkez6 szennyviz mennyisége nem
haladja meg a 10 m3, akkor engedélyezhet6 kozmiipotld berendezés
alkalmazésa. A térség kobzcsatorna-haldézatanak kiépitéseig, a szennyvizeket
szigoruan — ellenérzétten — zart szennyvizgyljté medencébe kell 6sszegydjteni
és szippantdkocsival a kijeldlt lerakdhelyre szallitani. Amikor a kdzcsatorna-
hal6zat kiépitése a gazdasagi tertiletet 100 m tavolsagig megkdzeliti, az érintett
ingatlanokat kotelezni kell a kdzcsatornara valo rakétésre.

h) A napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja a 10 m3-t a kbzcsatorna-
hal6zathoz csatlakozni 200 m-en belil nem tud és megfeleld befogadd
rendelkezésre all, akkor a keletkez6 szennyvizek tisztitasara engedélyezhet6
helyben létesitend® szennyviztisztité kisberendezés alkalmazasa. A
kisberendezés és védétavolsaga épitési korlatozast nem okozhat. A
tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot kell teljesiteni, amit a
befogaddhoz igazitva az illetékes VIZIG meghataroz.

(14) Vallalkozasi, gazdasagi, ipari tertiletrdl (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok
esetén is!) a kibocsatott szennyviz szennyezettségének a kézcsatornara vald rakétési
el6irasoknak meg kell felelni, az ett6él eltérd szennyezettségl vizet telken beldl
létesitendb szennyvizkezeléssel — a megengedett szennyezettség mértékéig — el kell
tisztitani.

(15) A VIZIG kezelésU (nagyobb arhullammal veszélyeztetett) vizfolyasok, 16, tarozé
mellett 10-10 m, a kisebb vizfolyasok partéleitdl 6-6 m, az dnkormanyzati kezelésben
lévé arkok partéleitél 3-3 m, a mar elépitett helyeken a nyilt arkok karbantartdsara az
egyik oldalon legalabb 3 m, a masik oldalon legalabb 1m, szélességi sav karbantartas,
illetve arvizi védekezés szamara szabadon hagyandé.

(16) Vizgazdalkodasi terlletként lejegyzett teriletet (arok, vizfolyas, horhos stb.)
egyéb célra hasznositani csak vizjogi létesitési engedély alapjan a VIZIG engedélyével
szabad.

(17) A telepulés hosszu tavu arculatformélasat meghatéroz6 csapadékviz-elvezetési
tanulmanyterv készitendé a 16-os bekezdésben elbirtak figyelembevételével. A
csapadékviz-elvezetési tanulmanyban régzitetteket a szabalyozasi tervbe tovabb kell
vezetni.

(18) A csapadékviz elvezetését a burkolt utakkal feltart terlleten, Uj valamennyi
beépitésre javasolt terlileten csak zart csapadékcsatornaval szabad engedélyezni. A
meglévé beépitett, illetve a beépitésre szant terileten a nyilt arokrendszer( felszini
vizelvezetés az utburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak soron kévetkezd
kiépiteni. Hosszabb tavon nyilt arkos csapadékviz-elvezetési rendszer csak szilard
burkolat nélkiili, illetve beépitésre nem szant terlileten maradhat fenn. A csapadékviz
él6folyasba térténd bevezetése el6tt hordalékfogd mitargy elhelyezése koételezd. A
csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét egész a végbefogadoig
ellen6rizni kell minden nagyobb (fél ha-t meghaladd telekterlletli) beruh&zas



engedélyezése esetén. A beruhazasra épitési engedély csak akkor adhatd, ha a
tébblet felszini viz megfeleld biztonsaggal tovabbvezethetd a befogaddig.

(19) Husz, illetve annal tébb gépkocsit befogadd parkolokat kiemelt szegéllyel kell
kivitelezni, hogy a fellletén dsszegydjtheté legyen a csapadékviz, az ne folyhasson
kdézvetlen a zoéldfellletre. Ezekrdl a nagyobb parkoléfellletekrdl és a szennyezéssel
veszélyeztetett gazdasagi terlletek belsd utjairdl 6sszegylild csapadékviz csak
hordalék és olajfogé mutargyon keresztll vezethetd a csatornahalézatba. ,z6ld”
parkolé létesitése tilos.

Villamosenergia ellatas

(20) A nagyfesziltséqd, illetve a kdzépfesziltségli 20 kV-0s oszlopokra fektetve épitett
villamoshal6zatokrél szél6 elbirasokat, az MSZ 151 sz. szabvany szerint rogzitett
biztonsagi 6vezetét szabadon kell hagyni.

(21) Esztétikai és terlletgazdalkodasi szempontbdl a burkolt utakkal rendelkezé
terlileteken, Uj beépitésre szant terlileten, illetve utak szilard burkolatanak kiépitésekor
Uj nagy-, kézép-, kisfeszultségi, valamint kozvildgitasi) villamosenergia-ellatasi
hal6zatot épiteni, meglévé haldézat rekonstrukcidjat engedélyezni csak féldkabeles
elhelyezéssel szabad.

(22) Burkolat nélklli utakkal feltart terlleteken, valamint beépitésre nem szant
terlleteken a villamosenergia-ellatas haldézatainak fold feletti vezetése fennmaradhat
terlletgazdalkodasi okokbdl, valamint az utca fasitdsi és utcabutorozasi
lehetéségének a biztositdsara a villamos energia elosztasi, a kdzvilagitasi és a
tavkozlési szabadvezetéket k6zds egyoldali oszlopsorra kell fektetni, amelyre egyben
a kodzvilagitast szolgal6 lampafejek is elhelyezheték.

(23) Uj kozvilagitasi halézat létesitésekor, meglévé kozvilagitasi halézat
rekonstrukciéja soran csak energiatakarékos lampatestek  elhelyezése
engedélyezhetd.

Féldgazellatas

(24) A telepllést ellatd6 nagykdézépnyomasu vezetékek, a gazfogadd, a
nyomasszabalyozok helyét és agazati eléiras szerinti biztonsagi évezetét szabadon
kell hagyni. Az érint6 tevékenység csak a szolgaltatdo hozzajarulasaval
engedélyezhetd. A telepllésen belili gazelosztas jellemzéen kb&zépnyomason
megoldott, 0j utcak szabalyozasi szélességét ennek megfeleléen kell alakitani.

(25) Kézépnyomasu féldgazellatasu terlleteken telkenként egyedi
nyomasszabalyozdkat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomasszabalyozok az éplletek
utcai homlokzatara nem helyezhetdk el. A berendezés a telkek el6kertjében, udvaran,
vagy az epulet alarendeltebb homlokzatara szerelhetéek.

Tavkozles

(26) Telepulésrendezési szempontbdl a tavkdzlési haldzatot létesitésekor, illetve
rekonstrukcidjakor féldkabelbe, illetve alépitménybe helyezve féld alatt vezetve kell
épiteni. Ahol a fold feletti vezetés egyelére fennmarad terlletgazdalkodasi okokbdl,
valamint az utca fasitasiés utcabutorozasi lehetéségének a biztositasara a 0,4 kV-os,
a kodzvilagitasi és a tavkdzlési szabadvezetéket k6z6s oszlopsoron kell vezetni.



(27) A mikrohulldmu O6sszekottetés biztositasara szlikséges, eldirt magassagi
korlatozas betartando.

(28) Kbzszolgalati tav- és hirkézlési antennak csak épitési engedéllyel helyezheték el.
Tav- és hirkdzlési antenndk telepitéséhez az engedély kiadasanak feltétele, hogy
elézetesen varosképi és sziluettvizsgalat készlljon az dnkormanyzattal egyeztetett
helykijeldlési eljaras lefolytatasra ker(ljon.

Kérnyezetvédelem
19. §

(1) Az épitmények és hasznalatuk kildon-kilén és egylttesen sem eredményezhetnek
a jogszabalyokban és mas hatésagi elbirasokban megallapitott terhelési
hatarértekeket meghaladd mértékl karos hatast a kdrnyezetikre. A ké&ros kdrnyezeti
hatas értékét a terlileten mar meglévé ,hattér” értékekkel egyitt kell figyelembe venni.
A terhelési hatarértékeket zaj- és rezgésvédelem, talajvédelem, radioaktivitds, a
levegd tisztasaganak védelme és a vizmin6ség tekintetében az épitési engedély
megkérésekor hatalyos jogszabalyok alapjan kell meghatarozni.
(2) A terlletrél elvezetendd csapadékviz a befogadét hatarérték feletti szennyezéssel
nem terhelheti. Sziikség esetén a bevezetésre kerll6 vizet telken belll elhelyezett
tisztitbberendezésen kell atvezetni.
(3) K6zmUpo6tlé berendezés csatornazott terlileten nem tervezhetd.
(4) A belterileten olyan létesitmény nem tervezhetd, amely zajvédelmi szempontbdl
védoétavolsag betartasat igényli. A megengedett zajkibocsatasokat rendelettel kell
szabalyozni.
(5241
(6) Beépitési feltételek
a) a rendeltetésszerli haszndlathoz szikséges villamosenergia, ivévizellatas
biztositott,
b) a keletkez8 szennyviz és csapadékviz elvezetése megoldott,
c) a hasznalat soran keletkezé hulladék szelektiv gylijtése, a nem hasznosithaté
hulladék elszallitasa, artalmatlanitasa, kezelésének dokumentalasa biztositott,
d) az épitmény és a tervezett tevékenység nem befolyasolja karosan a féld alatti és
felszini vizek mozgasat és tisztasagat

Fold védelme

(7) A kozigazgatasi terlileten olyan tevékenységek folytathatéak, amelyek soran
szennyez6 és kdrnyezetet veszélyeztetéd anyagok nem kerlilnek a talajba.

(8) [25]

(9) Terméfold csak a szikségletnek megfeleld terlletnagysagban vonhatéd ki
mezdbgazdasagi mivelésbél.

Vizek védelme
(10) A keletkez6 szennyvizet csatornahalézatba kell vezetni, ahol erre nincs lehetdség,

csak zart, szivargasmentes szennyviztarolo engedélyezhetd. A
szennyvizszallitasokat, az engedélyezett helyen t6rténé Uritéseket dokumentalni kell.



(11) Talajvizkat létesitéeseét a Dunaszeg Polgarmesteri Hivatal E_I_DUVIZIG
véleményének  kikérésével, rétegvizkut létesitését az EDU-KOTEVIFE
engedélyezheti.

(12) A befogadot hatarérték feletti szennyezéssel terhelé Gzemi vizkibocsatasoknal —
a technoldgiai fegyelem betartasa mellett — a vizeket kezelni, tisztitani kell.

(13) A meglévé és tavlati vizbazisok védelmét biztositani kell (123/1997. (VII. 18.)
Korm. Rendelet).

(14) Hullamtereken, vizjarta terlleteken épitmény csak a kérnyezetvédelmi,
természetvédelmi, viziigyi hatésag engedélyével |étesithetd, sajat felelésségre

(15) Az utak szilard burkolattal toérténé ellatasaval egy idében a csapadékviz-
elvezetést is meg kell oldani.

Levegotisztasag-védelme

(16) Az égetés kozterlileten tilos. A kozteriileten kivili égetend6 hulladék kommunalis,
illetve ipari eredetl hulladékot nem tartalmazhat Onkormanyzati rendelettel
szabalyozni kell a lakossagi nem kommunalis eredetl hulladékok égetését. A
mezdbgazdasagi hulladékok égetése helyett helyi komposztalas sziikséges.

(17) Gazenergia felhasznalasa esetén utcafronti beépités esetén parapet konvektorok
alkalmazasa egészségligyi szempontbdl nem engedélyezhetd.

Zaj- és rezgésvédelem

(18) Szolgaltatd tevékenységek zajvédelmi szempontbdl térténd engedélyezése iranti
kérelmét az lzembe helyezést megel6zéen 30 nappal a jegyz6héz kell benyujtani.
(19) Laké- és tduléterilet, valamint az oktatasi, egészségugyi intézmények zajvédelmi
szempontbdl védett tertiletnek minésiilnek.

(20) A szolgaltatd tevékenységet végzok zajterhelése nem haladhatja meg a védendd
terlletre érvényes hatarértékeket.

Hulladékgazdalkodas

(21) A kommunalis hulladékok gyiijtését, szallitasat, artalmatlanitasat a mindenkor
érvényben 1évé dnkormanyzati kdztisztasagi rendeletben eléirtak szerint kell tervezni
és vegrehajtani.

(22) A veszélyes hulladékok gyUjtését, tarolasat, szallitdsat, artalmatlanitasat,
hasznositdsat a mindenkor érvényben lévé jogszabdlyokban elbirtak szerint kell
tervezni és végrehajtani.

(23) A szippantott szennyvizek artalmatlanitdsa az engedélyezett fogaddallomasokon
lehetséges.

(24) Dogtemetd, dogkut, szennyviziszap tarold nem létesithets. Az 50 kg-nal kisebb
tetemeket a tulajdonosnak kell elféldelnie, a nagyobbakat az Onkormanyzattal kététt
szerz6dés alapjan ATEV-nek kell elszallitani.

(25) Nyers szennyviz, szennyviziszap terméféldén nem helyezheté el.

Taj- és természetvédelem

20. §



(1) Védett természeti terlileten a természeti, tajképi és kultartérténeti értekek védelmét
biztositani kell:
a) a t4j karakterét megvaltoztat6 tereprendezés, féldmunka nem engedélyezheté,
b) banyatelek nem létesithet6
c) vizfolyasok rendezése, karbantartasa, vizmosasok megkétése csak a természeti
és taji értékek karositasa nélkul, tajba illd6 mdédon — természetszerien térténhet.
d) nad, avar, gyep, gaz, erdészeti és mezégazdasagi hulladék égetése tilos.
(2) Védett természeti terlileten fak kivagasa a jegyz6 engedélyével térténhet.
Fakivagashoz engedély csak akkor adhato ki:
a) ha azt a fa egészségi allapota, vagy
b) a balesetveszély azt feltétlentl sziikségessé teszi,
c) ha tajidegen fa- vagy erdéallomanyok, 6shonos fa- vagy erdéallomany Ultetése
miatt torténik a fakivagas.
(3) Védett természeti terilleten az OTEK szerinti valamennyi épitési 6vezetben
elhelyezhet6 épitmények csak akkor és ugy létesitheték, hogy a természeti értékek
fenntartdsa biztosithatd legyen.
Telepiilési értékvédelem

21.§

(1) A Teleptlési értékvédelem kiterjed:

a) orszagos miemléki védettségre,

b) helyi védettségre.
(2) Az orszagos miemléki védettség megallapitasara vagy visszavonasara a
mindenkori hatalyos térvények eldirasai szerint kell eljarni.
(3) Orszagos védelemben részesilnek a jelen paragrafus (2) bekezdése szerinti
eléirasok megtartasaval a terlletszerkezeti, valamint a szabdlyozasi tervben jeldlt,
illetve a fliggelékben is felsorolt objektumok.
(4) Az orszagos védelem alatt &llo teriiletek, illetve objektumok kérnyezetében terlletet
felnasznalni, épitési telket, illetve terlletet kialakitani és beépiteni csak a miemléki
hatésag hozzajarulasaval, illetve a miemlékvédelemre vonatkozd6 mindenkori
jogszabalyok betartasaval szabad.
(5) A helyi védelem megallapitasara vagy visszavonasara az énkormanyzat képvisels-
testllete rendeletben dont. Az egyes védelemre javasolt objektumok listajanak
modositasa nem jar a Helyi Epitési Szabalyzat rendeletének médositasaval.
(6) Helyi védelemben részesiinek az (5) bekezdés szerinti eléirasok megtartasaval a
terlletszerkezeti, valamint a szabalyozasi terven jelélt, illetve a mellékletben is felsorolt
helytorténeti, telepllésképi szempontbdl értéket képviseld épitmények (esetleg
kdrnyezetlk), valamint a régészeti leletmentési terlletek.
(7) A védelemben részesitett éplleten (Utszakaszon) barmilyen beavatkozas (épités,
felujitas, atalakitds, bontas, funkcidvéltoztatds), illetve ezekre hatdésagi engedély
kiadasa csak a képvisel6-testiilet hatarozata alapjan végezheté. A felljitast, atalakitast
az épulet (beépitési struktara) eredeti formavilaganak megfeleléen lehet elvégezni.
(8) A védett épllet csak igen indokolt megalapozott esetben bonthaté el. A hatésagnak
joga van a déntés megalapozottsaga érdekében szakértéket bevonni. Ezen éplletek
bontasa esetén az éplletet fel kell mérni, a terveket és a fotodokumentaciot archivalni
kell.



(9) A helyi védettségi értékekrél katasztert kell vezetni, amelynek alatdmaszt6 anyagat
a fényképes, rajzos és leird anyag képezi. A katasztert idészakosan felll kell vizsgalni
és szlkség szerint modositani kell.

(10) Helyi védelem ala helyezést vagy annak megszintetését minden jogi vagy
természetes személy kezdeményezhet, dokumentacié benyujtasaval.

(11)[26]

(12) Kdlterlletek beépitésre szant terliletre t6rténd bevonasanal érintett, illetve
beépitésre nem szant terlileten végzendb épitkezéseknél —a kivitelezés megkezdése
elétt 8 nappal- az épitkezés megkezdését a Gydér-Moson-Sopron Megyei
Muzeumigazgatosag felé be kell jelenteni.

(13)[27]

(14)[28] Régészeti leléhelyeken barmilyen — 30 cm-t meghaladé talajbolygatassal vagy
végleges elfedéssel jard beruhazasi tevékenység csak megel6z6 régészeti feltarasok
utan, a leléhelyek védelmével 6sszhangban lehetséges.

(15)29 A telepulésen talalhaté miemlékek és miemléki kdrnyezetik, régészeti
leléhelyek és a helyi védelemben részesitendd objektumok listajat a fliggelék
tartalmazza.

Tilalmak és korlatozasok
22. §

(1) Véltoztatasi tilalom ald esnek a szabdlyozasi terveken, tartalék terllet részére
kijelolt terlleteken lévé ingatlanok az elkészitendd részletes szabdlyozasi terv
jovahagyasaig, de legfeljebb jelen rendelet hatalyba Iépésétél szamitott 3 évig.

(2) Epitési és telekalakitasi tilalom ala esik kdzcélu felhasznalas érdekében:

a) 019/2-15; 020/2-10; 020/12; 022/1-5; 023; 025;027/17-21; 027/59; 0111/7;
0111/13; 0111/20; 0111/62; 0125/1 hrsz-u ingatlanoknak utszabalyozassal
érintett része, — az 1401 sz. Ut elkeriild szakasz kialakitasa céljabdl,

b) 0174/1-18 hrsz-u ingatlanoknak Utszabalyozassal érintett része, - ,Mélyvolgy”
lakoterUlet feltarasa céljabal,

c) 0167/8-10 hrsz-u ingatlanoknak uUtszabalyozassal érintett része, - ,Mélyvolgy”
hétvégihazas tduléterilet feltarasa céljabdl,

d) 646/50 hrsz-u ingatlannak Utszabalyozassal érintett része, - lakdterllet feltarasa
céljabdl,

e) 176/1- 209; 222; 260-294; 296/1; 296/11; 296/21-22; 336/3; 338; 345; 375 hrsz-
U ingatlanoknak utszabdlyozassal érintett része, - ,Pusztakertek” lakéterllet
feltardsa céljabol,

f) a kdzpark (2) jelii terliletek jelen eléirasok 14. §-a szerint,

g) védelmi erdéteriletek a jelen el6irasok 15. §-a szerint,

(3) Epitési korlatozas ala esnek az alabbi tertiletek védétavolsag miatt:

a) az orszagos kdzutak kuilterlleti szakaszain a tengelyvonaltél szamitott 50-50 m
tavolsagon belll, ahol épitményt elhelyezni a kdzlekedési hatésag engedélyével
lehet,

b) kozmlvezetékek és kdzmilétesitmények védétavolsagan beliil a 19. § szerint,

c) egyéb kérnyezetszennyez§ létesitmények véddtavolsagan belll a 20. § szerint,
d) Gdulétertlet 500 m-es kdrnyezetében allattartd épitmény tekintetében.
E
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pitési korlatozas ala — egyéb szempontok miatt — esé terlletek:

(4)



a) a szabadlyozasi tervben ,telken bellli vedéfasitds”-sal jeldlt telekrészek a 9. § (8)
bekezdése szerint,

b) a szabalyozasi tervben Z-vel jeldlt terliletek a 14. § szerint

c) a korlatozott funkciéju mez6égazdasagi tertletek (KM) a 16. § (8) bekezdése
szerint.

V. ZARO RENDELKEZESEK

23.§

(1) Jelen rendelet a kihirdetését kdvet6 30. napon [ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatélyba Iépést kévetéen az |. foku hatarozattal el
nem biralt, folyamatban 1évé Ugyekben is alkalmazni kell, amennyiben az tgyfélre
nézve nem hatranyos.

(3) Hatalyat veszti Dunaszeg Kozség Onkormanyzat Képviselé-testiletének a helyi
épitési szabalyzatrél sz6lé 3/2001. (I11.29.) énkormanyzati rendelete, valamint az ezt
médositd 7/2006. (IV.7.) 6nkormanyzati rendelet és 6/2009. (V.27.) 6nkormanyzati
rendelet.

(4) 1

Médositotta a 6/2018. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2018. junius 29-t6l.
Médositotta a 6/2016. (VII. 4.) 6nkormanyzati rendelete. Hatalyos: 2016. jalius 19-t6l.
Médositotta a 8/2016. (VIII. 3.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-tol.

A rendelet szdvegét a 7/2019 (VII. 2.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a médositotta. Hatalyos: 2019.
julius 3-tél

A rendelet szdévegét a 9/2019. (VII. 30.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a mddositotta. Hatalyos: 2019.
julius 31-t6l

A rendelet szdévegét a 10/2019. (VII. 30.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a mddositotta. Hatalyos:
2019. augusztus 2-16l

A rendelet szévegét a 12/2019. (X. 12.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a modositotta. Hatalyos: 2019.
oktober 13.-t6l

A rendelet szévegét a 4/2019. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a modositotta. Hatalyos: 2019.
majus 1-t6l.

Médositotta a 8/2016. (VIII. 3.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos 2016. augusztus 18-t6l.

Hatalyon kivll helyezte a 8/2016. (VIII. 3.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-
tol.

Beiktatta a 10/2019. (VII. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a. Hatalyos: 2019. augusztus 2-t6l.

Hatalyon kivll helyezte a 8/2016. (VIII. 3.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-
tol.



A rendelet szdvegét a 4/2019. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a modositotta. Hatéalyos: 2019.
méjus 1-t6l.

14
A rendelet szdévegét a 4/2019. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a modositotta. Hatélyos: 2019.
méjus 1-t6l.

E

B

Beiktatta a 4/2019. (1V. 30.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a. Hatalyos: 2019. majus 1-t6l.

5

Beiktatta a 7/2017. (lll. 29.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2017. aprilis 13-tél.

5

Beiktatta a 6/2018. (V. 30.) énkormanyzati rendelet. Hatalyos 2018. junius 29-t6l.

B

Hatalyon kivll helyezte a 8/2016. (VIII. 3.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-t6l.

B

A rendelet szdvegét a 4/2019. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a modositotta. Hatéalyos: 2019.
méjus 1-t6l.

[20]
A rendelet szévegét a 7/2019 (VII. 2.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a mddositotta. Hatalyos: 2019.
julius 3-tél

21]
A rendelet szoévegét a 9/2019. (VII. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a mddositotta. Hatalyos: 2019.
jalius 31-t6l

[22]

Hatalyon kivll helyezte a 8/2016. (VIII. 3.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-
tol.

[23]
Hatalyon kivll helyezte a 8/2016. (VIII. 3.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-
tol.

[24]
Hatalyon kivll helyezte a 8/2016. (VIII. 3.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-
tol.

[25]
Hatalyon kivll helyezte a 8/2016. (VIII. 3.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-
tol.

26

B

Hatalyon kivil helyezte a 8/2016. (VIII. 3.) 6nkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-
tol.
27

B

Hatalyon kivll helyezte a 6/2016. (VII. 4.) dnkormanyzati rendelet 2016. julius 19-t6l.
28

Médositotta a 6/2016. (VII. 4.) 6nkormanyzati rendelet. Hatélyos 2016. julius 19-tél.
29

B

B

Beiktatta a 6/2016. (VII. 4.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. julius 19-tél.
30

g

Hatalyon kivll helyezte a 8/2016. (VIII. 3.) dnkormanyzati rendelet. Hatalyos 2016. augusztus 18-
tol.



